_“DAC NHUQNG CONG SAN”
O NAM KY THOI THUQC PHAP

Duong Vin Triém @

“Dac nhugng cong san” 1a cum tir xuat phat tr “concession”. Cum tur nady, chi
moi xuat hién gan day véi tu cach 1a mot khai niém lich su.

Theo “Petit dictionnaire Francais-Annamite” cua Truong Vlnh Ky, tu
“concession” c6 nghia 1a su cho (ban). Trong “Hdn Viét tir dién gidn yéu” cia Pao
Duy Anh, “concession” dugc dich 1a nhuong dia (G ). Va con ¢6 truong hop, cling
dugc dich 1a “don dién”.

Vé ndi ham “dic nhuong cong san” 1a chinh sach cho phép khan nhuong rudng
dat hoang cua nha nudc. Tuy cach thic tién hanh c6 déi chut khac so voi chinh sach
khai khan ¢ nhitng giai doan lich sir trudc nhung vé ban chat n6 van 1a chinh sach vé
khai khan rudong dat va thuc t€ 1a nhu thé.

Phan biét trong cach dung tir “chinh sach dac nhuwong cong san” va “ludt dac
nhuong cong san”. Trong bai viét, tac gia dung “chinh sach ddac nhuong cong san”.

Chinh sach dic nhuong cong san thdi Phap thudc, do han ché vé tu liéu nén c6
mot sO tac gia khi nghién ctru vé van dé nay, thuong nhan dinh nham cho day 1a “mot
khau” cta chinh sach “kinh t€ don dién” cua chinh quyén thudc dia; nhung thuc té l1a
nguoc lai.

Trong gidi han bai viét ndy trén co sé tiép can tu lidu gdc, chung toi tiép can
van dé nghién ctru “Pac nhugng cong san” ¢ Nam ky thoi thudc Phap & mot s6 mat:

- Céch thue t6 chire dic nhuong;

- Céac hinh thtrc s¢ hitu ruong dat;

- Thanh phan tham gia dic nhuong.

Qua day gop phan lam sang to thém vé van dé lich sir ndy va mot sd nghi van
lién quan khéc.

1. Cach thirc to chirc dic nhwong

Hién tai chua rd nguoi Phap bat dau tién hanh “dic nhuong cong san” tr khi
nao. Nhung c6 & duoc tién hanh kha som, ngay tur nhing ngay dau dén Nam ky,
duoc biéu hién bang viéc chinh quyén cho phép bao luu quyén tu hiru dbi véi rudng
dat tu chu, cho nhitng ai chiu lam viéc va hop tac v6i Phap.

Sau d6, khi chuyén tir chinh quyén quan su sang dan su, van tiép tuc nhuong
cong san va viéc nay dan dan di vao né nép tr¢ thanh chinh sach can ban cia chinh
quyén trong van dé khai thac thudc dia.

(*) Thac si. Hoi KHLS Pdéng Thap. Email: dvtriem@gmail.com. Dién thoai: 0972. 574 080




- H6 so sb 53, theo don dé nghi cua dng Boisson, hoa su ¢ so dac dién, xin
khan khoi tra tién 16 dat s6 29 va 30 ban d6 dia chi My Hoa (Sai Gon?). Phién hop
ngay 20 thang 12 ndm 1883, Hoi ddng quan hat chiéu theo Nghi dinh ngay 22 thang 8
nam 1882, d6ng ¥ nhuong 16 s6 29. [7, tr. 74]

- Nghi dinh ngay 28 thang 7 nam 1900, cua Théng dbc Bocquet nhuong vinh
vién cho ong Villeneuve, quan vi€c tai s thué hoa hang va thué ngoai ngach Dong
Duong 7 sao 44 thudc dat tho da cat nha ngéi gach; vi tri tai Bién Hoa, goc duong
Quan hat s6 2 va duong Thu Dau Mot. Trude do, da co6 161 nghi nhuong tam ngay 26
thang 3 nam 1899. [1]

- Nghi dinh ngay 11 thang 9 nam 1901, cua Théng déc Nam ky H. De
Lamothe, cap dat tho mién phi, cho [2]:
Ong Charlery, Tong 1y sé quan thué va thué ngoai ngach, da nghi huu 28 miu
53 sao ¢ lang My Long, Sa Béc;
7 Ong Lucotte (Ernest), linh tun toa Sai Gon 300 mau & lang Truong Thanh,
tong Thdoi Bao Tho, Can Tho. Chiu thué theo 101 nghi ngay 23 thang 3 nam 1897.

- Nghi dinh ngay 5 thang 8 nam 1902, cua Toan quyén Pong Duong Broni,
dong y nhugng cho 6ng Tran Chanh, theo don xin khan ngay 18 thang 7 nam 1899,
1.147 mau 80 sao tai lang Vinh Hoa Hung, tong Thanh Giang (Rach Gid): Dong Bac
giap lang Hoa Thuén, Tay Bac giap dat Vo Van D€ (lang Vinh Thanh va hon da Nha
si), Pong Nam va Tay Nam gidp dat cong tho. [3]

Dat nhuong gém @ét th cu chau thanh va dat ngoai chau thanh. Dét ngoai
chau thanh gom dién (dat rudng) va vién (dat vuon), theo tin thué, vién chia lam 5
hang:
- Hang nhut, 1a dat tréng tiéu, cao, trau, thom, hang bong, cay trai cac loai, cay
cao su;
- Hang nhi, dat tréng dtra, ca phé, mia, dira nudc ép dau;
- Hang ba, dét trong dira nude, cdy cong, dat vuon, trong cac thir cay thu hué
1o1 moi nam;
- Hang tu, dat trépg cham va hang nam la cac loai con lai. Tat ca cac loai dat
nay déu dugc chinh quyén thudc dia cho nhuong khén, chia theo 2 nhom: dar ¢ chau
thanh va dat ngoai chdu thanh véi cac cach thic sau:

1.1. Pit 6 chiu thanh (terrains urbains)

Toan quyén Pong Duong ban hanh Nghi dinh 27 thang 12 nim 1913, dat thd
cu chau thanh chi dugc phat mai; trir truong hop viéc cong ich thi c6 thé xem xét dé
thuan mai.

- Phat mdi déu gid

Nguoi tham gia phat mai dau gia sd tién trén 100 dong Pong Duong, ngdy dau
gia ndp Y4 s tién dau gia. Néu dau gid khong thanh, so tién s€ dugc hoan lai.



Déu gia thanh, duoc cip bai “vinh vién tam”; sau khi hoan thanh cac diéu kién
trong giao kéo (hop dong) dugc cap bai “vinh vién” va dua vao dia bo.

Diéu 2, Nghi dinh ctia Toan quyén Pong Duong Albert Sarraut, ban hanh ngay
27 thang 12 ndm 1913: “Bdt o chdu thanh la dat trong pham vi thanh pho hay trung
tdm chau thanh dwoc co quan co tham quyén phan dinh.

Pdt ¢ chdu thanh chi dwoc nhwong trong pham vi dwoc giao”!. Cac tai san
khac gang lién vdi dat nhu mo, quang khoang san, song, kinh, rach van thudc v€ nha
nuoc. ..

- Ban thudn madi

Nghi dinh 28 thang 6 nim 1922 cua Toan quyén cho phép ban thuidn mai trong
cac truong hop: cho cac hoi lam phudc (hoi tir thién), dung vao viéc c6 ich cho cong
chiung, hoi c6 nha nudc tham gia va nhiing ngudi “chodn dat quoc gia” 1au nam cé
cong khai khan.

1.2. Pit ngoai chiu thanh (terrains ruraux)

- Khén khéi trd tién

Gi6i han t6i da cua cach thirc khan nay 1a 300 miu, duoc phan thanh 2 cap:

- Khén tir 10 méu tré xudng, thudc quyén cho phép cua quan Chu tinh;

- Khan tir 10 — 300 mau, thudc quyén cta Thong doc.

Thanh phan duoc cho khan nhuong gdm ngudi Phap, nguoi nhip qudc tich
Phap, dan thudc dia, dan bdo ho trong toan BPong Duong khong c6 chiic sac trong céac
ti s& nha nudc, thuong tra tir 2 nam trd 1€n ¢ tai noi xin khan.

Néu trude da co xin khan rdi, thi dat da xin phai dugc khai pha t6i thiéu 1/3
dién tich mdi duoc xin khan méi, nhung xin khong qua 300 mau.

Truong hop, dung don xin khan dat 1a nit, trong don phai khai c¢6 chong hay
chua hodc goa chong. Néu c6 chong thi phai ndp ban sao luc hén tha va chong ky tén
trong don cho phép khan.

Ngudi chua du 21 tudi hodc con sdng chung véi cha me khong duogc xin khan.
Viéc nhuong dat khan tinh theo hd gia dinh, khong tinh theo s6 dan dinh nhu chinh
sach don dién thoi Minh Mang. Nhung & day c6 su khac biét 1a s6 luong dat cho khan
rat 16n khong chi dung lai 4-5 mau nhu trudec.

Nguoi xin khan lam don, trong don khai:

- Tén tudi, sd gidy thué than hay s cin cudc, nghé nghiép, qué quén, qudc
tich;

- Muc dich xin khan dat (1am son dién, vu dau.. s

! Nguyén vin: Art. 2 - Les terrains urbains sont ceux qui sont compris dans le périmétre d'une ville
ou d'un centre urbain délimité ou alloti par les autorités compétentes.

I ne peut étre concédé de terrain urbain que dans les périmeétres allotis.



- S6 mau xin khan, vi tri, ranh hudng, v€ bong do.

Khi ¢6 don xin, néu dugc dong y cho khan thi co ban qua cac bude, dugce biéu
thi bang so do sau:

Lap giao kéo |— | Bai vinh vién tam |— | Bai vinh vién chénh

To6 giao keo (hop dong), dinh cac diéu khoan rang budc nguoi khan phai thyc
hién. Tiép dén dugc phat bai vinh vién tam; ddi voi dat dang ky trong cay ngan ngay
han 3 nam va d6i Vol dat trong cay lau han 5 nam phai khan va trong tia xong mai
duoc cap bai vinh vién chanh, chinh thirc s& hitu.

Trén day la trinh ty thong thudng cua viéc cép nhuong dat. Thyc té laico diéu
khac, Chau tri ngay 11 thang 4 nam 1906, Thong doc cho phép khan dat rdi xin phép
sau. Khan dat khong can xin phép chinh quyén trudc “tién tram, hau tdu”; day chinh
1a ké ho 10n dé nan xAm chiém rudng dat cong xay ra.

- Ban thudn mdi

Chau tri ngay 10 thang 8 ndm 1929, cua Théng déc Nam ky néu rd “ban thuan
mai” 13 trudng hop bt dic di cho ngudi do khong ndm 18 qui dinh, nhung di co cong
khai khan thanh s& dugc xem xét ban thuan mai véi gia c6 thé thap hon mirc gia trong
viéc mua ban dét thong thudng.

- Phdt mdi diu gid

- Tr 1000 mAu tré xudng, do Thong dbc Nam ky dinh ban;

- Tr 1000 — 4000 mAu, do Toan quyén Pong Duong dinh;

- Trén 4000 mau, do Chinh phu Phép dinh ban.

Pt phat mai, do ca nhan dung don xin phat mai hodc nha nudc dinh ban; dat
phéat mai khong gi61 han s6 lugng.

1.3. Trwong hop don xin nhwong khong diing thuwc té

Truong hop nay, nguoi xin khé,l:l tuy c6 gidy to hop 1 va 1am dung theo trinh
tu nhung vi tri dat da cé nguoi khai khan trude do.

Ho so sb 6, phong 4, theo bao cao ctia Hoi dong quan hat Nam ky [8, tr. 76-
81]:

Ong Fourestier, tham bién ’tc‘)a dién bao, da xin khén dét; vao ngay 5 thang 12
nam 1888, dugc nhuong 60 ha dat dun (dune) cat thuoc dia phan lang An Trach, hat
tham bién Bac Liéu.

~ Sau do co thong tin, dat nhuong da ¢ chu nén van dé nay duoc bao dén hoi
dong dia phuong d€ dicu tra. Mot uy ban diéu tra dugc thanh 1ap theo Nghi dinh ngay
2 thang 7 nam 1889, thanh phan gom:
- Ong Bouche, thAm an xtr viéc tap tung (juge de paix) Soc Tring;



- Ong Pont, dac dién vién hang nhit (géométre principal) va tir han (thu ky),
hat tham bién S6c Trang;

Két qua diéu tra Xgic thuc dién tich dat xin khén cua ong Fourestier: di¢n tich
thuc canh 44 ha, trong s6 do c6 14 ha. 30 a da duoc 17 nguoi Hoa khai hoang trong
khoang thoi gian 7-14 nam.

Ho tén Tiﬁ%ii?::;;l;ai Dién tich (h.a.c)
Tran Tam 7 lha 25a
Phan Sung 10 52a 80c

Tua Vu 8 57a 60c

Pham Dic Thanh 10 75a 20c¢
Truong Hoc 10 lha 15a 20c
Ly Toan Phudce 12 73a 60c
Hong Nhu Ky 10 91a 20c
Tran H6 10 2ha 48a
Lam Tén 12 1ha 36a
Quéch Minh 8 lha 67a
Liéu Nhi 14 25a 60c
Tran Huy 12 88a
Thai Sang Xuan - -
Tran Kha 14 64a
Tran Mio 4 19a 20c
Quéch Hoa 7 S56a
T6 Thanh Vinh 12 40a

Nhimng nguoi nay, tuy chua dang ky quyen s¢ hiru nhung khoang 15 nam trudce
thoi diém ma ong Fourestier ¢c6 don xin cip nhuong, no dé co tén trong so bd cua
lang An Trach. Vi tri dat nay cling la noi sinh song cua nhiing nguoi Hoa gbc Triéu
Chau, séng bang nghé danh bt c4 va nhimg hoat dong kinh té khac.

Theo 1€, da:[ Xin khap nhuong d3 c6 chu thi chinh quyén khong dugc phép cap
ma phai hiy quyét dinh cap nhuong. Ngay 28 thang 7 nam 1889, Chu tich Bouche,
huy yéu cau xin nhuong ctua Fourestier.

1.4. “Chodn dit quéc gia”
“Choén dat qubc gia” 1a viéc khai khan dat cong khong cé gidy phép.



Biéu 1, Nghi dinh ngay 4 thang 10 nam 1928 cua quan Théng dbc cam viée
“choan dat quoc gia”. Di€u 3 cua nghi dinh nay clng qui dinh néu ai vi pham s€ bi
dudi ra khoi so dat va budc khoi phuc nguyén trang.

Nhung diéu 5 ‘cua nghi dinh lai qui dinh quan chu tinh c6 quyén cho phép
choan dat da khai khén duoi 10 mau. Va thong doc duoc cho pheép choan dat da khai
khén trén 10 mau.

Nhimg nguoi dé choan dat truée nam 1928, khi 161 nghi nay ban hanh thi van
dugc choan dén khi cé qui dinh méi.

Ban than ndi dung nghi dinh nay mau thuin véi chinh né. Noi dung nghi dinh
khong nhimg khong lam han che tinh trang xAm chiém rudng dat céng ma nhu con
khuyén khich; nghi dinh “that” r6i lai “mo”.

2. Céc hinh thirc s¢ hitu rudng dat
Xét vé tinh chat s& hitu & Nam ky thoi thudc Phap, co cac loai sau déy:
2.1. Pit quéc gia (terrains domaniaux)

Ngay 23 thang 10 nam 1869, s¢ Pia ba Nam ky chinh thirc dugc thanh 1ap. Tu
sau d6, Phap cho tién hanh do dac 14p ban d6 giai thtra 1an luot trén toan c6i Nam ky.
DPanh dau budc tién sdu ctia ngudi Phap trong van dé quan 1y va nim rudng dat coa
dan thudc dia.

Trude tién, nguoi Phap tién hanh do dac tai cac lang thudc nhitng hat quan
trong mién Tay Nam ky, dé rat kinh nghiém sau d6 thi tién hanh khap ca ving.

O Pong Thap Mudi cong viée do dac bat dau tién hanh tir nim 1902, lan luot
qua céc lang:

- Lang My Hoi, tong Phong Hoa (Nghi dinh (ND) ngay 15/2/1902);
- Lang Loi Thanh, tong Loi Thuan (ND ngay 15/3/1902);

- Lang Giai My, tong Loi Thuan (ND ngay 21/4/1902);

- Lang My Hanh Péng, tong Loi Trinh (NP ngay 9/5/1905);

- Lang Hoa Khanh, tong Phong Hoa (ND ngay 31/5/1902);

- Lang An Binh va An Long, tong An Phudc (NP ngay 31/5/1905);
- Lang Thanh Hung, tong Phong Phu (NP ngay 16/6/1905);

- Lang My Thanh Trung, tong Loi Trinh (ND ngay 26/6/1905);

- Lang Thai Binh, Binh Chau, Binh Dinh thudc téng Moc Hoéa (ND ngay
18/7/1905);

- Lang An Hitu, An Thai Dong, An Thai Trung, My Luong, My Hung, My
Thuén, Hoa Loc thudc tong Phong Phu (ND ngay 22/7/1905);

- Lang Long Dinh, tong Hung Nhon (NP ngay 10/10/1905);
- Lang T4n Pha, tong Loi Trinh (ND ngay 11/11/1905);
- Lang My An Trung, tong Phong Phti (ND ngay 1/3/1906).



Trong “Tan tho Tér}g 1y qui djéu”, nhin manh: Dét c6 chi ma1 duge do dac va
1ap dia bo...con nhiing dat thudc vé nha nudc hay dat bo hoang thi khong dugc do
dac dé lap dia bo. [15, tr. 63]

Lan do dac tht hai, theo Nghi dinh 1879 vé co ban khong khac voi lan do dac
trudc do, cling véi myc dich ra soat niam s6 lugng rudng dat. Nhung lan nay duoc tién
hanh chat ché va qui moé hon. So rudng dat duoc xac dinh vo chu cua 1an do trude
cong véi 1an do nay déu qudc hiru hoa, tré thanh dat quc gia.

Nhu vay, dat quc gia duoc dinh nghia la dat khong c6 chu dung tén trong dia
bd? bao gébm dit oan vu, dat b6 hoang, dat cong cong... Riéng dat bi bo hoang, du c6
nguoi ding bd nhung néu di bi bo tir 30 nam tro 1én thi s€ bi cong hiru hoa. Va

nhimg to cho phép khai khan ciia chinh quyén giai doan trudc, chua dua vao dia bo
van dugc xem la dat qubc gia.

2.2. Cong dién, cong thé (terrains communaux)

Cong dién 1a dat tu hiru cta lang, co tén trong dia by, tén lang dimg lam chu.
Mdi lang déu co cong dién; sd cong dién dugc qui dinh bang 1/20 sb dat trong dia
phan lang. Néu lang nao chua du s hodc xin khan hoic dung cong nho dé mua thém.

~ Khi ¢ chia tach lang, lang dugc quyén tim kiém nhing noi trong dja phan cho
du so dat de 1ap cong dién.

Ngudn gbc dat cong dién:
- it tap thé cung khai khan, 1ap lang;
- Dién chu hién d'?mg cho lang;

- Hao phu khong con dang dat cho lang, dé sau khi mat duoc vao hang hau
hién trong dinh lang.

- Pt ctia vua Gia Long dé lai khi vé Hué;

- it cat chua, midu, khi hoang tan thi dat iy thudc vé lang;

- Pat ctia nguoi giau cho lang theo chi du cia vua Minh Mang, ban hanh & tinh
Gia Dinh.

Trudce khi ngudi Phap dén, cong dién, cong tho duoc qui dinh 1a dat nha nudc
giao cho lang dé quan cap cho dan dinh, lang chi c6 quyén str dung khong c6 quyén
sO htru. Nghia la lang khong duoc phép cam co, ban, nhuong, doi hay cho thué. Trur
truong hop viéc cong ich, c6 thé cho thué cong dién, cong thd nhung khong qua han
3 nam.

Khi nguoi Phap dén, cong dién, cong thd ciing véi bon thon dién, bon thon thd
khong con c6 sy khic nhau nhu trude, gan nhu dugc gop thanh mdt, voi tén

2 Theo chau tri ngay 19 thang 9 nam 1903, vé cach 1ap bo thué dién tho phan thanh bo dién va dia
bo.

- Bo dién, dung dé thu thué, trong d6 c6 thong tin vé dién tich dang duoc tr(‘Sng trot;

- bia b9, thong tin nhitng dién tich dat c6 bang khoan, c6 nguoi ding tén; dat nha nudc khong dem
vao s6 bo.



“Terrains communaux” va dugc dich chung “cong dién”’. Nhung tir “cong dién” nay
khong con c6 y nghia nhu truéc ma duoc hiéu la “dat cong cua lang xa”.

Cach dich nay, co y klen cho rang nguoi Phap dich sai: Do chwa nghién ciu
triec tiép qua dia ba, khéng nam dwoc dinh ché ddc biét cia méi loai rugng dat, mot

s6 nha nghién citu nwée ngodi ciing gdy ngd nhdn khi dich 6 la “rudéng dat lang
xa”. [12, tr. 143]

Pau thoi thudc dia va chinh quyén thuc dan khong ton trong cdc dinh ché s¢
hitu dién tho, nén da ldan lon bon thon dién, bon thon thé voi cong dién, cong tho. [12,
tr. 147]

Thuc ra, khéng c6 su “ngd nhan” hay “lan 16n” gi & ddy vi cong dién, cong thd
hay bon thon dién, bon thon tho dugce phan biét 3, trong diéu 14, Nghi dinh do Toan
quyén Beau, ky ban hanh ngay 27 thang 8 ndm 19043 Cdam Ban héi té, giao bat ky tai
sdan ndo thudc vé lang qud han 3 ndm. Lénh cam ndy ciing ap dung doi véi cong dién,

cong thé va tai san truée ddy da dwoc ding ky véi tén la bon thén dién va bon thén
tho.

Vi noi dung nay Nghi dinh nam 1904 da xo6a bo “ranh gioi” gitra cac hinh
thirc s& hitu ruong dat cong cua lang.

Nghi dinh ngay 30 thang 10 nim 1927, con tién thém mot bude ting thoi han
giao dat cong*: “Cdc logi tdi san ciia lang, cu thé la cong dién, cong tho va nhitng tdi
san trude da ding ky véi tén bon thén dién va bén thon thé, Ban hii té cé quyén cho
muon trong han 3, 6 hodc 9 nam” . Piéu 16 cua nghi dinh nay, con cho phép phat mai
rudng dat cong cua lang. Co6 1& do chu truong nay, da gop phan lam cho dién tich
cong dién ngdy cang thu hep. Bang thong ké sau day sé& thé hién rd:

. Cong dién
Tinh Dién tich dat ty nhién [4, tr. 183]
[13, tr.19] Dit canh tic | Dit bo hoang

Rach gia 706.000 9.551 2.557

Chau Poc 272.000 1.824 1.582

Long Xuyén 252.800 4.872 1.628
Sa Béc 145.850 1.714 308
Can Tho 230.000 4.526 324

My Tho 223.600 2971 1.068

Tan An 380.000 4.224 7.135

3 Nguyén vin: Art.14 - I est interdit aux conseil des notables de donner en location, pour plus de
trois années les biens de toute nature appartenant aux villages. Cette interdiction s'applique
également aux cong-dién proprement dits, aux cong-thd et aux biens qui étaient inscrits autrefois
sous le titre de bon-thon-dién et bon-thon-thd.
4 Nguyén vin: Art. 14 - Les biens de toute nature appartenant aux villages, et, notamment, les biens
“cong-dién” proprement dits, les biens “cong-thd” et ceux qui étaient inscrits, autrefois, sous le titre
de “bdn-thon-dién” et “bdn-thén-thd” pourront étre affermés par les soins des conseils des notables
pour trois ou six ou neuf années.
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Soc Trang 228.500 8.685 257
Vinh Long 114.000 3.346 261

Cho Lén 124.300 5.748 655

Bac Liéu 720.000 3.419 7.120
Tra Vinh 196.000 598 218

Bén Tre 150.356 3.467 361

Go Cong 55.559 5917 85

Téng 3.798.965ha 60.862ha 23.55%ha

bay la ket qua diéu tra cua Yves Henry® [4] trong “Economze agricole de
I’Indochine”, tién hanh cudc diéu tra vé rudng dat & Nam ky chua yéu céc tinh trong
lua tap trung vao 14 tinh voi 1.009 lang cua Trung va Tay Nam ky (toan Nam ky c6
20 tinh va 1.792 lang). Cac tinh duoc diéu tra gdm: Rach Gid, Chdu Péc, Long
Xuyén, Sa Déc, Can Tho, My Tho, Tan An, Soc Trang, Vinh Long, Cho Lon, Bac
Liéu, Tra Vinh, Bén Tre va Go Cong.

Va nhiing ruéng dat dugc didu tra, ngoai dat tryc tiép trong lta thi dat trong
ngo, dau, thuoc ... cac loai dat co dang ky 1am ruéng lua mic du c6 trong hay chwa
trong; dat trong dua ¢ téng Hoa Quoi (My Tho), Minh Ly (Bén Tre) va cac khu dic
nhuong déu dugc xép vao dat trong lua dé diéu tra.

Cac loai dat khac, trong do c6 dat vuon, dat trong cdy an trai xung quanh nha ¢
va cong tho khong dugc xép vao danh sach diéu tra.

Qua bang thong ké cho thay, tong dién tich cong dién gdm dat canh tac va dat
con hoang hoéa c6 dién tich 84.421ha chiém mot phan rat nhé so voi dién tich dat tu
nhién.

‘ Céc cong diéq thuong duge cho thué tai cac cude dau gia cong khai 3 nim mot
lan. Thué dugc tra bang tién hang nam, trudc hoac sau khi thu hoach hay truéce 1/3 va
2/3 thoi gian sau thu hoach.

? Tién thué cong dién duoc st dung mot phﬁn dé nop thué, mot phﬁn gilr lai
chuyén vao cong nho lang.

Ngay 29 thang 6 nam 1936, Théng déc Nam ky ban hanh Chau tri 300, chia
cong dién tir 1 — Sha d€ cho mudn. Riéng dat chua khai hoang van cho thué véi s6
luong 16n, cho nhitng dién chu ¢6 nhiéu von dé khai hoang.

Ngay 11 thang 1 nam 1938, quan Théng dbc ban hanh thém Chau tri s6 20, tao

diéu kién cho céc gia quyén nong phu nghéo thué céng dién. Chau tri ban hanh dua
trén kinh nghiém cai cach ctia quan Chu tinh Go Cong:

- Trong mdi lang, danh mot phan coéng dién, tuy theo dat tot hay xau chia 2-3
ha;

> Ngudi phu trach ndng nghiép cac nudc thudce dia va la thanh vién Vién ham 1am Khoa hoc Nong
nghiép Phap.



- Thong bao cho dan nghéo dén nha viéc ding ky thué, han 15 ngay;

- Huong ca 1ap s6 nguoi dang ky, trinh cho ty ban gdm Cai tong, Hoi dong dia
hat va Huong cé trong lang xét. Danh sach dugc xét cho thué 1ap thanh 2 ban gtri cho
quan Chu tinh va cong khai tai nha viéc.

Trong chau tri ndy wu tién cho ngudi nghéo cling gia quyén thué va khong can
bao lanh.

2.3. Pit tw chii (terrains privés)

Dit c¢6 ngudi dung tén trong dia bo va dugc thira ké 1a dat tu chu, thanh phan
tu chu cling kha da dang, c6 ca huong chtic lang [9, tr. 6-23]:

- bang Van Thao, Huong quan An Hoa, Ham Ninh Ha, Tay Ninh;

- Nguyén Vén Thong, Huong ca Nhon Thanh Trung, An Ninh Ha, Tan An;

- Nguyén Vin Y (Nghia), Hurong gido Binh Nhut, Tan An;

- Tran Hung Phat, Hoi déng dia hat 6 Long Hoa, Phuéc Hung Ha, Ba Ria;

- Nguyén Vin Cu, Hurong trurong Tan Thanh, Bao Hyu, Bén Tre;

- Nguyén Tho Vut, Ban bién Long Phudce, Thanh Tuy Thuong, Bién Hoa;

- Pham Van N, Pai huong ca Phudc Loc, Thanh Tuy Thuong, Bién Hoa;

- Trdn Vin Minh, Huong ca Thuong Lang, Chanh My Ha, Bién Hoa;

- Duong Vin Quén, Xa truéng Long Tuyén, Dinh Théi, Can Tho;

- Lé Van Ngoi1, Huong ca Tan Hung, Binh Thanh Ha, Gia Pinh;

- Vuong Van Giac, Xa truong My L¢, Lac Thanh Trung, Cho Lén;

- Lam Em, Tri pht, Chu qudn Chau Thanh, Soc Trang;

-Ngo Nhu Y, Xa truong Tam Lat, Soc Trang;

- Nguyén Duy Phu, Xa trieong My Tudng, Loi Trinh, My Tho;

- Nguyén Vién Nghi, Huong suw Nguyét Thanh, Hoa Qudi, My Tho;

- Lé Vin Giap, Hurong cd Binh Pha Tay, Hoa Pong Thuong, Go Cong;

- Nguyén Vin Xang, Huwong than Tan Nién Pong, Hoa Lac Thuong, Go Cong;

- P4 Vin Chuong (Phuong), Huong chii Tan Nién Pong, Hoa Lac Thugng, Go
Cong;

- Nguyén Vin Lam, Huong hao Tan Nién Trung, Hoa Lac Thuong, GO Cong;

- Tran Vin Nién, Huwong chdnh Vinh Thanh, Hoa Pong Trung, GO Cong...v.v.

O Nam ky, thoi thuéc Phap van bao luu quyén tu hiru rudng dat cé tir triéu
Nguyén. Pat dugc dua vao dia bd nim 1836, van duoc thtra nhan la dét tu chu; néu
nguoi dung tén dia by qua doi thi quyén tu cha duoc truyén cho nguoi ké nghiép.
Chinh diéu nay di tao ra mot b phan huong chirc khong nhimg c6 quyén ma con c6
thé.
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Céc hinh thirc thira ty rudng dat khac c6 tir giai doan trudc van ton tai:

- Pit twong phdn (partage), nguoi dung tén dia bo mat nhung khong c6 di
chuc, theo 1& dat s& dugc chia déu cho cac con; con vo nhd, vo 16n dugc nhan phan
nhu nhau. Mot dic diém khac so voi giai doan trude trong twong phan dudi thoi
thudc Phap 13 con géi ciing duoc nhan phan nhu con trai.

Tuong phén yéu cau ¢ di mat nhitng nguoi c6 nhén phan hoic c6 dai dién cho
ngudi vang mit; anh trudng co quyén dai dién cho cac em rudt con nhd tudi. T
tuong phan c6 sy xac nhan ctia Huong than, Huong hao va Xa truong.

Nhing ngudi tham gia nhin phan ky tén vao t& twong phan c6 quyén thwa kién
trong thoi han 5 nam. Nhitng ngudi khong ky tén, khong gioi han thoi gian thua kién
(prescription).

Sy khong gidi han thoi gian ndy theo 18 cii An Nam, thuc té da lam phat sinh
nhiéu viéc kién tung. Nam 1927, tién si luét Nguyén Thanh Khiét da dé nghi véi
chinh quyén thudc dia stra doi, qui dinh lai gi61 han thoi gian trong ludt ho An Nam
theo Langsa. [14, tr. 15]

- Pit hwong héa, do nhitng nguoi kha gia, giau c6 1ap dé lai cho con trai
truong, dung tho phung 6ng ba, stra mo ma. Pat 1a tai san chung ctia dong ho, khong
duoc ban.

Sb dat 1ap huong hoa khong duoc l6n hon phan chia lai cho nhitng nguoi thira
ké. Vi du, nguoi lap huong hoa c6 20 mau dat, nhung c6 ba nguoi con, moi nguoi
duoc chia déu 5 mau, phan hudng hoa chi duogc tir bang 5 mau trd xudng.

Phan dat duoc 1ap huong hoa tiy theo mdi ving c6 quy dinh khac nhau.

O Bic ky, huong hoa duge 1ap nhiéu khoan, nhung tong cac khoan dy khong
duoc qua 1/5 tong so tai san cua nguoi lap. Ngoai dat huong hoa con c6 cac dang
tuong tu:

- Than tir dién, ding cho viéc cting 18 thanh hoang;

- Phat tu dién, dat cting 1€ cho chua;

- Hau dién, dat cta tu nhan giao cho chua, cho lang, tong dé huong khéi cho

ban than khi mat, hodc hwong khoi cho tién nhan nha minh trong khoang thoi gian da
dinh;

- Ky dién, dat giao cho con chau trong ho huwong khéi cho ban than khi mét
hodc céc tién nhan bén ndi ngoai;

- Tu van dién, dat tu cua hoi cac khoa giap, ky hao dung vao viéc cung té
Khong tir, Tién hién.

O Trung ky, theo Hoang Viét ho luat, didu 406 [16, tr. 35]: bat cur theo
cach nao ma ldp ra, phan dem ldp hwong hoa, khong dwoc qua 1/5 trong tong SO tdi
sdn ciia nguoi ldp hwong héa, dit s6 nguoi thira ké nhiéu hay it cing vdy...”. Néu

nguoi 1dp huong hda khdng cé con trai trudng thi 1ap cho con gai truong, chir khong
1ap cho con trai thur.
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Tuy theo 1é chung 1a vy, nhung & Nam ky van c6 truong hop ngoai 1¢; so do
tong chi ciia mot gia dinh & chau thanh (Vinh Thanh Van), tong Kién Hao, Rach Gia:

Nhan Vin Xoay (chét)

Vo Luu Kim Long (chét)

Nhan Van Lang, sinh ndm 1882
Vo Tran Thi Ludi, sinh nim 1883
Nhan Van Chéan, sinh nim 1886

Nhan Vian Cao, chét

nam 1914 Vo Nguyén Thi Luyu, sinh nim 1896
Ly Thi Tién, chét Nhan Vin T, sinh ndm 1887
nam 1929

Vo Dinh Thi Hy, sinh nam 1905
Nhan Van Khanh, sinh nam 1893
Vo L& Thi Cuc, sinh nam 1894
Nhan Thi Kim, sinh nam 1897
Chdng Phan Cong Hai

Nguén: [17, tr. 27]

Trong bang tong chi, cha Nhan Van Cao cung vo chét; con trai trudng va vo
cling chét, phan huong hdéa dugc cac con con lai hop ban 13p cho con thit Nhan Van
Khanh.

Qua day cho thay, tinh hinh s& hiru rudng dat dudi thoi Phap thudc & Nam ky
c6 nhiéu thay d6i vé hinh thirc s hitu cling nhu thanh phan. Vé mit phap 1y c6 thé
néi giai doan nay quyén s& hiru tu nhan 14 quyén so hitu 16n tron ven, triét dé va lién
tuc. Cac tu chu s¢ hiru trén 1000 ha khong phai 1a chuyén hiém: Pang Vin Dan,
1.249ha.65a.03¢ (Pinh My, Long Xuyén); P6 Van Kia, 1.400ha (My Loi, My Tho);
Lé Quang Hién, 1.897ha.36a.42c (Nhi My va Phong My, Sa Péc); Nguyén Hitu
Trinh, 2.500ha (Tan Hoi va lang khac, S6c Trang)...

3. Thanh phan tham gia dic nhuong

Co cau dan s6 Nam ky thoi thuoc Phap gdm cé ngudi Viét, Khmer, Hoa va
nguoi Phap. Trong d6 nguoi Viét va Khmer chi®ém da s0. Nhung trong thanh phén
xin khan nhuong dat thi nguoi Viét (k€ ca nguoi Vi€t nhép tich Phap) va nguoi Phap
chiém da so.

3.1. Mot sd tinh mién Pong Nam ky, noi c6 dat do va dat nau thich hop trong
cao su la noi dién chu nguoi Phap hudng téi tir sém.

O Thu Dau Mét, dé\n dién (plantation) cao su xuat hién kha som: déi@ dién Xd
Trach, nam 1908; don dién Brézet (Sociez‘e civile des), nam 1909... Pon dién di vao
hoat dong “ro” khoang tir ndm 1910 dén nam 1918.
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- H6 so0 s6 5330, phong 1 (phan 2); Nghi dinh ngay 18 thang 6 nim 1918, chap
thuan dét cho 9 nguoi Au, trong d6 c6 6ng Hallet. Chin 16 dat duoc nhuong trong cao
su ¢ lang Pha Hung, tong Binh Hung, tinh Tha Dau Moét.

O Tay Ninh, ndm 1908, Cong ty cao su Tay Ninh (Société des hévéas de Tay
Ninh) dugc thanh 1ap tai Hiép Thanh, phia nam Tay Ninh®, ¢6 d6i ngu ky su va
Xuong. ché bién, do cac 6ng Jousset va Deleurance. 27 ha cao su dau tién tai Vén Vén
(Go Dau Ha), sau d6 co phat trién ra cac don dién Tra Vo, Hi¢p Thanh, Cau Khoi véi
tong dién tich 2.600 ha.

Trong nam 1929 dén 1933, kinh té thé gi6i roi vao khung hoang, cao su rot gia
manh. Dé ctru van cac cong ty cao su khoi bi pha san, chinh quyén Déng Duong Xuét
cong quy tai tro, cr mdi hecta cao su trong trén dat do dugce 120 dong, trong trén dat
nau duoc 60 dong.

Tuy nhién, viéc tuyén truyen va gitip d& ctia nha nuée thudc dia ddi voi van dé
khuyén khich trong cao su hau nhu khong cé gi. Gigi cha dién chi nguoi Viét quen
cach 1am an chéc chan 1a tau rudng, phat canh, thu to, cho vay lay 13i, mua laa non .
Rét it nguoi nghi dén viéc mo don dién trong cao su, mot kiéu 1am an con xa la 601
v6i ho.

Nhing nha tu san mdi, nguoi ban xtr cling khong co nhiéu von, do lich sir 1am
an vo1 nguoi Phap con qua ngan. Vi la con chau cua dia chu, song va lon 1én nho t6
tire, nén ho van con mang trong minh xu hudng cua 6ng cha la hé ¢6 tién nhan rdi thi
tau rudng, phat canh thu t6, chir chua dam bo tién ra nhiéu vao viéc dau tu trong va
khai thac cao su.

3.2. Nong nghiép trong lua c6 mit kha sém & Nam ky, nguoi Viét 1a chu the.
Khi nguoi Phap dén, do khong cé kinh nghiém trong lta nude nhu nguoi Viét nén
thoi gian dau it cd ngudi quan tam dén rudng lha dac biét 1a trong viéc dau tu tu ban.

~ Nguoi Phap cling gidng nhu nguoi Khmer, nguoi Hoa... chi tdp trung phat
trién nhimg linh vuc ma ho ¢ 1gi thé.

Tt sau nim 1897, duoc danh dau bang sy kién khanh thanh kinh dao do Tran
B4 Loc chi huy va duogc toan quyén Pong Duong Paul Doumer chip thuan dit tén
“kinh Tong ddc Loc”. Sau su kién nay, ngudi Phap méi cha ¥ dén viée dio kinh 1am
thuy loi, phuc vu phat trién nong nghiép tréng laa. Con trude d6, co cho tién hanh
dao kinh nhung chi yéu phuc vu cho viéc hanh quéin binh dinh.

O vung Pong Thap Muoi, ngoai dién cha Viét con c6 nhing dién chu ngudi
Au: Thiémoge va Aubertin c6 5.660ha & Tan Lap, Emmanuel Paure c6 2.620ha &
Binh Chau, Jeanmerat c6 6.659ha & Binh Hiép va Binh Doan...

Chi tinh riéng khu vuc & Tan An vao dau thap nién cta thé ky XX, tong s6 180
dién cha (so hiru tir 50-6.000ha), c6 88 dién chu 13 ngudi Phap, chiém 90.947ha;
trong khi d6 dién chu Viét 1a 92, chi chiém 40.769ha. Dan vé sau, s6 dién chil nguoi
Phap ngdy mét giam. Phan 16n ho chuyén nhuong lai cho dién chu nguoi Viét hodc

6 C6 1& khi méi thanh 1ap tru s& dit & Sai Gon, sau d6 méi doi vé Tay Ninh.
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b6 dién tich da ding ky trung khan dé chuyén vé mién Péng hay ving cao nguyén
kinh doanh cay cong nghiép...
Nhu véy, co6 mot “ranh gié1” tuong dbi 15: nguoi Viét lam rudng ¢ mién Tay
Nam ky, nguoi Tay lam don dién 6 Dong Nam ky. Mac du thyc t€ co sy dan xen qua
lai, nhung sy dan xen d6 1a khong dang ké.
skeksk

“Ddac nhuong cong san” la chinh sach dugc chinh quyén thudc dia thuc hién
xuyén suot thoi gian cai tri & Nam ky. N6 1a hé thong cac 161 nghi, chau tri dugc ban
hanh v€ viéc cap khan nhuong rudng dat.

Chinh quyén thudc dia da su dung cong cu quan ly nha nuéc mot cach co hiéu
qua pha v& nhiing nguyén tac truyén thong, throng mai hoa tit ca cac hinh thirc s
hiru ruéng dat khac. Trong cac hinh thiic s¢ hiru, dat cong lang x4 bi can thi¢p kha
manh gan nhu bi x6a bé hoan toan. Tao diéu kién hinh thanh thém tang 16p tu chu
moi va dua tang 16p tu chu cli c6 qua trinh tich tu rudng dat phat trién 1€n dinh cao
thanh dai dién chu & Nam ky.
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